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Lansstyrelsen Stockholm
Box 22067

104 22 Stockholm

Moja 2021-11-08

Arende nr 53178-2021
Yttrande avseende 6verklagan om bygglov for
Langviks yttre hamn

Moja-Langviks samfallighetsforening lamnar harmed féljande yttrande.

Inledning

Styrelsen for Moja-Langviks samfallighetsforening har via mejl fran Lansstyrelsen daterat
2021-10-22 erbjudits mojlighet att yttra sig med anledning av tva 6verklaganden avseende
bygglov for Langviks yttre hamn.

| detta yttrande har styrelsen for Moja-Langviks samfallighetsforening valt att belysa
nagra av de viktigaste synpunkterna och invandningarna fran de bada 6verklagandena.

Sammanfattning

Det kan konstateras att bygglovsprocessen inte skots pa basta sétt. Det anser vi beklagligt.

Till detta anser vi att det finns ett stdmmobeslut om deltagande i Seastop-projektet. Detta
har styrelsen forhallit sig till och verkat i enlighet med. | augusti 2020 uppdagades dock
att ett antal medlemmar i féreningen stallde sig tveksamma till Seastop-projektet.

Det &r vidare beklagligt att det finns felaktigheter i de tva 6verklagandena. Nedan anges
tre av dessa felaktigheter:

e att Moja-Langvik S:3 skulle vara obebyggd,
e att MoOja-Langvik S:3 skulle vara en marksamfallighet,
e att det i viken vid Moja-Langvik S:3 skulle ha hackat svarthalsad dopping.

Foreningen har verkat for, och tillsammans med, Varmdé kommun och Seastop-projektet i
syfte att framja de mal som Varmdo kommun tillsammans med Seastop-projektet stallt
upp, namligen; en levande skargard, framjande av turism och tillganglighet mm. Se citat
fran https://seastop.se faktaruta.

Syftet med projektet har varit att utveckla hamnarna for att lyfta servicenivén, stodja
turismen och darmed méjliggéra en levande skargdrd genom exempelvis nya
flytbryggor, toaletter, duschar, bastu och avsaltningsanldggningar for havsvatten.

Dartill finns ett stort stod bland manga medlemmar att forverkliga projektet. Vi menar att
en majoritet av medlemmarna stodjer projektet.
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Foreningen har inte varit inaktiv. Forutom att driva Seastop-projektet har styrelsen
forvaltat samfélligheterna.

Vi hemstaller att Lansstyrelsen ser pa drenden pa samma positiva satt som
Varmdo kommun och en stor del av de bofasta pa Mo6ja med en utveckling for
on och dess friluftsliv. Bryggorna och badstranden ger unika mojligheter och
dessutom dr toaletter, dusch och badstrand tillgangliga for allménheten.

Bakgrund

Den nuvarande styrelsen — vald vid en extra stimma den 29 augusti 2021 — anser att den
ursprungliga ansékan om bygglov initierades under hdsten 2018. Vid denna tidpunkt var
Erik Pettersson ordférande enligt stdamman 2017. Bygglov delgavs av Varmdé kommun

for en forsta placeringen av bryggan.

| januari 2021 uppdagas att Varmdé kommun (projektledaren) inte justerat och hanterat
bygglovshandlingarna i enlighet med ett beslut fran juni 2019 om att flytta bryggan. Se
Bilaga 1. Detta medforde i sin tur att Varmdo kommun bad om férnyade handlingar fran
foreningen genom Erik Pettersson.

Faktagranskning

Vi vill tydligt framfora att vi forutsatter att Lansstyrelsen nogsamt tillser att innehallet i de
tva dverklagandena faktagranskas. Det finns — enligt oss — allvarliga fel och brister i de
bada 6verklagandena. Vissa av dessa har kommenterats av oss i detta dokument
(yttrande).

Dokumentation

Overklaganden

Foreningen (styrelsen) har fatt ta del av tva olika dverklaganden avseende bygglov for
Langviks yttre hamn pa samfalligheten Moja-Langvik S:3.

De tva 6verklagandena ar:

Overklagan av bygglovsbeslut | Daterat den 19 juli 2021 Klagande:

Aina Gustafsson
Diana Oldenburg
Eva Olander
Gunilla Lindgren
Goran Oldenburg
Inga-Lill Oldenburg
Johnny Oldenburg
Lars Olander

Overklagande i bygglovsbeslut | Daterat den 8 augusti 2021 | Klagande:

Gunilla Lindgren

Vi framfor yttranden avseende dessa éverklaganden nedan.
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Bygglovshandlingar

| dokumentet finns, kan finnas, referenser till nedan redovisade handlingar:

Delegationsbeslut MOJA-LANGVIK S:3: Startbesked | Daterat 2020-09-03
BMH 4363 och faststéllande av kontrollplan for
uppforande av brygganlaggning

Delegationsbeslut MOJA-LANGVIK S:3: Bygglov och | Daterat 2021-06-29

BMH 3348 startbesked for nybyggnad av allman

brygga och tradack
Delegationsbeslut MOJA-LANGVIK S:3: Slutbesked Daterat 2021-07-23
BMH 3763 for uppférande av allmén brygga och

tradack

Yttrande angaende de bada 6verklagandena av bygglovsbeslut

Vi presenterar synpunkter och asikter under olika rubriker enligt féljande:

Yttranden och fortydliganden
Felaktigheter och fortydliganden
Synpunkter av allméan karaktar
Handlaggningen av kommunen

Yttranden och fortydliganden

Tidpunkt fér ansdkan om bygglov

Det finns arendeinformation hos Varmdé kommun (BYGG.2018.5623) dar det framgar att
bygglovsprocessen paborjades i september 2018. Vid denna tidpunkt var Erik Pettersson,
sasom ordforande, behorig att foretrada foreningen. Det bygglov som finns for bryggans
forsta placering ar saledes korrekt ur detta perspektiv.

Efter ett samradsmote den 12 juni 2019, dar bl a Waxholmsbolaget representerades, kom
deltagarna éverens om att flytta bryggan till den nuvarande positionen. Se Bilaga 1.
Andringar i bygglovshandlingarna skulle genomforas i enlighet med detta.

Foreningen fick efter en tid besked fran Varmdo kommun och projektledaren for Seastop-
projektet att (det nya) bygglovet var klart. Nar detta senare kontrollerades av féreningen,
genom Erik Pettersson, i borjan av 2021 framkom att handlingarna inte var i sin ordning.
Efter manga turer — och for att hantera detta — begarde kommunen in (samma) handlingar
igen. Detta ledde till den bygglovsansokan som 6verklagande hanvisar till fran i mars
2021, dvs en ansokan som skulle hanterats av kommunen redan under 2019.

Forst under sommaren 2021 kunde foreningen erhalla samtliga bygglovshandlingar.

lanspraktagande av samfalld mark

Vi menar att foreningen — genom arsstamman 2017 — har erhallit medlemmarnas god-
k&nnande att ta del av det erbjudande som Seastop-projektet innebar.
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En av deldgarna till fastigheten Moja-Langvik 1:92 deltog pa stamman 2017. Den
medlemmen representerade da fastigheten Mo6ja-Langvik 1:92, som gransar till Méja-
Langvik S:3. Fastigheten M6ja-Langvik 1:92 har ocksa ett arrendeavtal med Konsum da
ca 1/3 av Konsum-byggnaden ar anlagd pa Méja-Langvik 1:92. Av det framgar ocksa att
Moja-Langvik S:3 ar bebyggd da den andra delen, ca 2/3, av Konsum-byggnaden ligger pa
Moja-Langvik S:3.

Nagra — men inte alla — av de klagande var vid tidpunkten for arsstamman 2017 inte
medlemmar i foreningen.

Vid den extra stimman, som sysslomannen kallade till, den 29 augusti 2021, forklarade
foretrédare for den nu valda styrelsen att man har for avsikt att fortsatta arbetet i syfte att
fardigstalla hamnanléaggningen. Av 28 rostberéttigade avlades 23 roster for denna styrelse
och 5 roster for ett annat forslag till styrelse.

Andamal lastageplats

Vi anser att begreppet lastageplats inbegriper hamnverksamhet.

Vi anser ocksa att det ar anmarkningsvart och beklagligt att Lantméteriet — under forratt-
ningen 2013 — inte forandrade, eller tydliggjorde, &ndamalet i enlighet med vad som géllde
vid denna tidpunkt.

Felaktigheter och fortydliganden

Moja-Langvik S:3 ar obebyggd

Detta felaktigt och stammer inte. Se Bilaga 2. Byggnader har funnits pa Méja-Langvik
S:3 sedan lang tid tillbaka.

Moja-Langvik S:3 kraver ingen férvaltning

Detta felaktigt och stammer inte. | Bilaga 2 belyses dven hur Mdja-Langvik S:3 forvaltas.

Moja-Langvik S:3 ar en marksamfallighet

Detta felaktigt och stammer inte. Eftersom Moja-Langvik S:3 ar bebyggd &r det en
anlaggningssamféllighet — inget annat!

De géllande arrendeavtalen avser anldggningsarrende.

Doppingar
Det anges att svarthalsad dopping hackat i viken innanfor bryggan.
Detta felaktigt och stdammer inte.

De doppingar som finns i Langvik med omnejd &r svarthakedoppingar. De
forsta hackande paren dok upp ar 2011. Det har sedan dess hackat upp till tre
par svarthakedoppingar langst in i Langvik. Ett par har ocksa hackat i viken
pa insidan av Méja-Langvik S:2. Dartill har nagra par hackat i Drangsholms-
sundet. Dessa doppingar vill ha sma vassruggar att hacka vid. De foredrar
ocksa miljéer med mer stilla och grunt vatten. Svarthakedoppingen &r inte
rodlistad.
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Argumenten avseende svarthalsad dopping &r saledes helt grundldsa och missvisande.
Synpunkter av allméan karaktar

Kallelser till foreningsstamma

Foreningens stadgar stipulerar foljande i § 13.

Styrelsen kallar till stimma. Det ska ske genom anslag pa anslagstavla
och e-post.

Detta tillvagagangssatt har anvants alltsedan 2013 for att kalla medlemmarna i féreningen.

Alla medlemmar som ldamnat e-postadress till foreningen (styrelsen) har erhallit kallelser
via e-post. Varje medlem som vill erhalla kallelser via e-post maste anméla sadan e-
postadress till styrelsen. Samtliga kallelser fram till den extra stdmman i augusti 2021 har
innehallit en uppmaning till medlemmarna att lamna sina e-postadresser till féreningen.

Tolkningen enligt ovan foretrads av jurister och sakkunniga.

Det &r viktigt att framhalla att foreningen inte har nagon skyldighet att pa
egen hand tillse att foreningen har alla medlemmars e-postadresser.

Det ar varje medlems ansvar att meddela sin e-postadress (om man har en
sadan). Detsamma géaller om en medlem éndrar/byter sin e-postadress.

Det ska tillaggas, och tydliggoras, att féreningen har gjort stora anstrangningar for att soka
reda pa, och hamta in, sd manga e-postadresser som mdjligt till medlemmarna. Detta
arbete gjordes huvudsakligen under det andra halvaret 2020 av bl a foreningens
sekreterare och revisor.

Fiskerattsinnehavarna och Mdja-Langvik FS:29

Vi anser att den del som berors av att fiske inte kan bedrivas med nat pga den nya
flytbryggan ar forsumbart liten. Redan da angbatsbryggan byggdes for battrafiken
begransades mojligheten att fiska med nat avsevart inom FS:29. Vi kédnner inte till att
nagon fiskat med nat inom omradet under, i vart fall, de senaste decennierna.

Vi erfar att fiskevattnet inte utnyttjats pa mycket lang tid — vare sig for fritidsfiske eller
yrkesfiske.

Snarare torde den nya bryggan underlatta mojligheterna till fiske fran bryggan.

Beskrivning av tvist avseende Moja-Langvik S:2

Historiebeskrivningen i 6verklagan &r inte helt korrekt. Se Bilaga 3.

Medlemmar

Foreningen har gjort en sammanstallning av antalet medlemmar fér Moja-Langvik S:2 och
Moja-Langvik S:3. Se Bilaga 4.
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Kostnader for bygglov

Bygglovet ar sokt av foreningen, men kommunen har betalat bygglovskostnaden inom
ramen fOr Seastop-projektet.

Giltiga arsmoten

Vi menar att det hallits flera giltiga arsméten efter 2013.

Om osanningar

De 6verklagande riktar kritik mot vad de anser vara osanningar. Samtidigt anvander man
sig av faktafel, brister och felaktigheter i sina motiveringar i de tva verklagandena.

Kommunal gasthamn

Vi anser inte att Langvik yttre ar en kommunal gasthamn. Seastop-projektet och Varmdo
kommun har finansierat stora delar av investeringarna. Varmdd kommun dger bryggorna
under tio ar. Darefter 6vergar bryggorna i féreningens ago.

Negativ paverkan pa narmiljo och djurlivet
Den nya bryggan ar en flytbrygga och torde inte paverka vattengenomstromningen i viken.

Det bor vara en fordel for de som har batar och bryggor innanfor flytbryggan da den
sistnamnda utgor en form av vagbrytare da nordlig vind ligger pa.

Badplatsen

Badplatsen som anvants &r iordninggjord med ny sand mm. Vi anser inte att detta skett
olovligen. Strandskyddsdispens finns.

Incidenter vid bryggan

Styrelsen for Moja-Langviks samfallighetsforening har inte fatt rapporter om nagra
incidenter.

Det vi fatt rapport om ar att bats ankare fastnat i nadgon av kattingarna som férankrar
flytbryggorna.

Handlaggningen av kommunen

Formella fel i handlaggning

Vi finner inte att vi kan, eller ska, beméta anklagelser om formella fel som framfors i
overklagan. Vi hanvisar frdmst till de bygglovshandlingar dar Varmdd kommun anfér sina
synpunkter och standpunkter.

Lite kortfattat enligt nedan.

Underlatit yttrande gallande miljopaverkan

Vi uppfattar att kommunen gjort en bedémning avseende miljofragorna.
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Vattenverksamhet

Vi uppfattar att kommunen gjort en beddmning avseende vattenverksamhet.

Det anges t ex i BMH 3763 att ”...bedémer att den allménna bryggan for
Langvik &r av ett vasentligt allmant intresse...”.

Det anges vidare i BMH 3348 att .. tillgdngen for fiskevattnet nu blir mer
tillgangligt men ocksa att det inte bedrivs yrkesfiske som det tidigare
gjorde...”.

Svartbygge

Vi bedomer att kommunen hanterat fragan om svartbygge.

Fragan om svartbygge har hanterats av kommunen i BMH 3348 enligt
»...fragan om eventuellt svartbygge har detta processats i ett separat arende,
BYGG.2020.6304”.

Bilagor:
Bilaga 1 Motesprotokoll — Tekniskt samrad Varmdo kommun
Bilaga 2 Fortydligande avseende information om Méja-Langvik S:3
Bilaga 3 Kortfattad historiebeskrivning Moja-Langviks
samfallighetsforening
Bilaga 4 Analys — fastigheter och deldgare i april 2021

130 43 Mdja
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