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Intakter och kostnader avseende Langviks yttre hamn

Varmdo kommun — i egenskap av Lead Partner (LP) och Project Partner (PP) for
implementationsprojektet Seastop (CB650) — har begart in detaljerad information
avseende intakter for 2021 samt berdknade kostnader och intékter for Langviks yttre
hamn pa Moja.

Detta dokument syftar till att i forsta hand férmedla intakten for 2021 samt var syn pa
kostnader och intékter for kalenderaret, sasongen, 2022. Eftersom intakterna maste vara
kopplade till underhallskostnader som uppkommer efter kalenderaret 2022 redovisar vi en
flerdrig underhallsplan.

Sammanfattning

Foreningens har beraknat kostnader for slitage (underhall) och I6pande kostnader for el
och VA mm. Vi har en god uppfattning och kontroll éver dessa kostnader.

De parametrar som foreningen framst har att jobba med avseende kostnader for slitage och
underhall &r priserna samt intervaller och tidpunkter da olika planerade underhalls-
atgarderna maste vidtas.

Nar det galler forvantade intakter ar det svarare att gora korrekta kalkyler och berékningar.
Trots det har vi gjort allvarliga férsok att beddma verksamhetens omséttning — dar pris
och antal batnatter mm &r avgorande. Det ar dartill rimligt att anta att vissa ar, under 10-
arsperioden, kommer att ga battre an budgeterat och andra sémre an budgeterat.

Foreningen kommer att tillse att inga nettointakter tas ut fran hamnverksamheten. Det
framsta styrmedlet som foreningen har att jobba med for att sédkerstélla detta ar
prissattningen for hamngasterna. Priserna kan darfor komma att justeras over tid.

Var uppfattning ar att hamnverksamheten kan géra en bruttoomséattning pa 257 875 kr
utan att gora nettointakt.
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Bakgrund

Denna dokumentation beskriver hur nettointakt (net revenue) och Iépande kostnader
respektive slitage (planerat underhall) berdknas och skéts av Moja-Langviks samfallig-
hetsforening med avseende pa hamnanlaggningen.

Vi hoppas att denna dokumentation, inklusive bilagorna, ska ge en god inblick i, och
klarhet i, hur foreningen ser pa ekonomin for hamnanlaggningen.

Begarda underlag fran Varmdoé kommun

Varmdo kommun har — enligt noteringar fran ett mote den 21 september 2021 — begart in
féljande underlag:

Citat;

e Ett om vilka intdkter som gjorts under sdsongen 2021 (efter att gdsthamnen dppnats
30 juli)

e Ett underlag for hur avgifterna raknats fram baserat pa estimerade kostnader for
driften.

Slut citat.

Nedan presenteras under rubriken Intékter for sdsongen 2021 aktuell information om
intakten for 2021.

Under rubriken Avgifterna och den berédknade kostnaden for drift och slitage beskrivs
de beréknade kostnaderna som utgér underlag for avgifternas nivaer.

Intakter for sdasongen 2021

Intakter under sasongen, med start den 30/7, har uppgatt till ca 70 000 kr brutto. Nedan
anges nagra observationer fran driften 2021:

Driften har fatt in totalt 70 000 kr. Av detta har 14 000 kr gatt till moms.

Totalt har man haft kostnader pa 35 000 kr.

De som ansvarat for driften har lagt ned ca 150 timmar.

Driften har fatt in 75 st elavgifter om 90 kr.

Det har varit ca 200 batnatter (from 30 juli tom sent i september).

Forsta veckan (vecka 31) var det ganska fullt, den andra veckan lite mindre och den
tredje veckan ytterligare mindre beldggning. Darefter var det Iag belaggning.

Hamnanl&ggningen kunde av olika skél inte 6ppnas forréan i slutet av juli 2021. Hamn-
verksamheten har under de ca 50 dagarna tom mitten/slutet av september inbringat i
storleksordningen 70 000 kr (bruttointékt). Pa detta ska moms dras.

Erfarenheterna fran ovan har anvénts for att bedéma en rimlig inkomst for sésongen 2022.
Intakten for 2021 tacker inte kostnaderna.
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Avgifterna och den berdknade kostnaden for drift och slitage

Kostnader

Att berakna de olika I6pande utgifterna for sasongen 2022 ar relativt enkelt. Se Bilaga 3.
Aven det planerade underhallet gar forhallandevis bra att bedoma och uppskatta. Se

Bilaga 2.

De arliga utgifterna for el samt vatten och avlopp beréknas uppga till knappt 20 000 kr
respektive drygt 10 000 kr. Dértll finns andra mindre utgifter, bl a forsakring mm. Totalt
utgor detta narmare 38 300 kr.

Det I6pande underhallet utgors av mindre reparationer och korrigeringar mm samt en del
mindre kostnader av of6rutsedd karaktar. Har ingar dven kostnader for start (var) och
avslutning (host) av varje sésong.

Till detta kommer kostnader for slitage (det planerade underhallet) enligt underhalls-
planen. De narmaste 10 aren (2022-2031) behover vi ha kostnadstéckning for totalt ca
439 000 kronor, nuvarde. Det ar avrundat till 44 000 kronor per ar for de narmaste 10
aren. Se specifikationer i Bilaga 2.

Det planerade underhallet bestar av att sékerstalla att anlaggningen vardas och skots sa att
den kan fortsatta att brukas pa avsett satt. Den enskilt storsta kostnaden i denna kategori ar
kostnader avseende slitage av kéattingarna (totalt 12 st). Till detta hor aven regelbunden
inspektion av kattingarna samt byte av sk mooring-linor. Se specifikationer i Bilaga 5.

Foreningen maste tillse att medel kan tas in sa att dessa kostnader kan hanteras vid den
tidpunkt da de ska genomforas enligt underhallsplanen. Se mer i Bilaga 2, Planerat
underhall.

De beraknade kostnaderna per ar ar alltsa drygt 82 000 kronor. Till detta ska laggas
kostnader for arbetstid och skotsel som bedéms vara 124 000 kr. Vid berdkningen av
antalet timmar for en sasong — den beréknade arbetstiden — har stor vikt lagts vid att halla
en hog serviceniva samt att det ska vara valstadat och att gasterna ska fa ett vanligt
bemotande under vistelsen. Antalet timmar for sésongen har beréknats till 310 timmar.

Till underhallet enligt ovan finns andra mindre kostnader att hantera. Detta galler t ex
fardigstallande av grillplats, att ordna med bord och sittplatser, fardigstéllande av
farskvatten (fran Langviks VA) till bryggan mm.

Avgifternas nivaer

Att gora en bra prognos for inkomsterna fran hamnverksamheten ar en utmaning. Sarskilt
antalet batnatter ar svart att bedoma.

Vi har nu, i oktober 2021, endast erfarenhet av perioden augusti-september 2021.

En preliminar budget for 2022 framgar av Bilaga 4. Dar redovisas en tankt budget for
hamnverksamheten. Har finns ocksa priser for lag-respektive hégsésong och en
specifikation med antal och belopp for den téankta inkomsten (257 875 kr brutto fore
moms) mm.

Overskott

Inkomsterna fran verksamheten i hamnen — i form av hamnavgifter per natt, avgift for
uttag av vatten, avgift for uttag av el samt avgifter i samband med dusch- och toalettbesok
— maste framst tacka kostnaderna for skotsel av anlaggningen. For sadan skotsel och
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tillsyn maste en rimlig timpenning for personal kunna tas ut. Déartill maste vi tacka fasta
och rorliga kostnader for el samt vatten och avlopp mm samt kostnader for slitage och
underhall.

Investeringskostnader

Da de budgeterade investeringarna for Langviks yttre hamn inte var tillrackligt tilltagna
fick samfalligheten forstka ordna medel for att kunna avsluta investeringen. Hade detta
inte gjorts — och detta ar viktigt att notera — hade projektet inte heller kunnat slutféras i sin
helhet. Varmdo kommun (Lead Partner och Project Partner) har varit val inforstadd med,
och forvantat sig, att M&ja-Langviks samfallighetsforening skulle ga in och stétta
projektet med dessa investeringskostnader. Det bor ocksa noteras att en projektledare (i
detta fall Varmdo kommun) har ansvaret for att se till att budget foljs.

Foreningen har bidragit med investeringar om drygt 460 000 kr, se Bilaga 1. Detta var inte
en forutsattning vid projektets start — dvs oplanerat for foreningen. Genomfoérandeavtalet
stipulerar inte heller att foreningen skulle ta nagra investeringskostnader — tvartom.

Bidrag

For att forsoka tacka investeringskostnaden har foreningen sokt och erhallit bidrag, dels
fran O-fonden (50 000 kr till en ansékningskostnad av 6 875 kr) och dels ytterligare ett
bidrag om 200 000 kr (utan krav pa motprestation). Totalt uppgar bidragen till 243 125 k.
Hittills ofinansierade investeringskostnader uppgar till 218 853 kr.

Ovriga investeringar

De 6vriga investeringar som gjorts for hamnanlaggningen, och som féreningen tagit, utgor
kostnader for el (anslutningsavgift samt abonnemangs- och férbrukningsavgifter), vatten
och avlopp samt forsakring mm, totalt — tom augusti 2021 — ca 45 719 kr.

Viktiga 6vriga uppgifter
Om egen regi

Varmdo kommun, genom Linda Brostrém, har efterfragat information om hur kravet pa
“egen regi” uppfylls. Vart svar till Virmdo kommun, i bérjan av april 2021, framgér av

Bilaga 6.
Om PM upprattat av dNovo pa uppdrag av Tillvaxtverket

Vi har tagit del av det PM, daterat den 11 oktober 2021, som advokatfirman dNovo
upprattat pa uppdrag av Tillvéxtverket. Det finn, tyvérr, felaktiga uppgifter och brister i
detta PM. Vi valt att kommentera dessa, se Bilaga 7.

Kort historik

Om foreningen och samfalligheterna

De bada samfalligheterna (Moja-Langvik S:2 och S:3) bildades ar 1866. Medlemmarna
har vid var tid under dessa dryga 150 ar bl a verkat for att stodja mindre bemedlade
ortshor samt sorja for att plats for uppdragning av batar (slip) och bryggor samt den sk
lastageplatsen varit brukbara.
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Arrendeavtal

Foreningens enda inkomstkélla — fore Seastop-projektet — har varit de olika arrendeavtal
(anlaggningsarrenden) som finns avseende byggnader och bryggor. Den arliga intakten
fran dessa ar mindre an 30 000 kr per ar. Denna intakt har tackt utgifter och underhall
samt viss nybyggnation, t ex bryggan som anlades 1990.

Denna verksamhet halls helt atskild fran hamnverksamheten.
Om Seastop-projektet

Den budgeterade investeringskostnaden for det cost centre som avser Langviks yttre hamn
var totalt 200 000 EUR (férdelat enligt; Bryggor 145 000 EUR, Toaletter samt vatten och
avlopp 25 000 EUR och Service med mera 30 000 EUR).

Efter en tid framkom att det avsatta beloppet for Langviks yttre hamn inte skulle tacka alla
kostnader. Ansvaret for att investeringskostnaderna inte skulle dverskrida budget Iag hos
Varmdo kommun i rollen som Lead Partner och Projekt Partner. Det har inte framkommit
om projektledningen sokt utokat bidrag fran styrgruppen eller ej (avtal stipulerar att sa kan
ske). Projektledningen (LP och PP) pa Varmdo kommun borde ha askat mer medel via
styrgruppen (SC). I stallet ledde situationen till att M6ja-Langviks samfallighetsforening
sjalva bidragit med investeringskostnader.

Styrelsen,
Moja-Langviks samfallighetsforening

Bilagor — se nésta sida.
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Bilagor:
Kommentarer:

Bilagal Kostnader Investerings- och uppstartskostnader som
foreningen hittills tagit.

Bilaga2  Planerat underhall Identifierade underhallsobjekt med tankta
intervall och berdknat nuvarde. Index-beréknat
med KPI (lag inflation).

Med tanke pa att bryggorna lades ut 2018 kan
byte av kéttingar behdvas redan 2028 eller
2029.
Bilaga3  Beréknade utgifter Utgiftssidan — avseende hamnverksamheten —
for 2022 for kommande utgifts- och inkomststat for
2022.

Bilaga4  Specifikationer for Innehaller uppgifter om priser, timmar,

hamnen 2022 omsattning och summeringar.

Bilaga5 Kostnader och Specifikation av kostnader for inspektioner och

inspektioner av byte av kattingar pa en 10-arsperiod.
katting i hamn-
anlaggningen
Bilaga6  Angéaende Information till Varmdd kommun avseende att
fragestallningar fran  driva hamnanlaggningen i egen regi.
Varmdod kommun
Bilaga7 Kommentarer till Innehaller synpunkter pa det PM som

underlag fran
Tillvaxtverket

Tillvaxtverket begart in fran advokatfirman
dNovo.
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