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Delegationsbeslut BMH 3140

MOJA-LANGVIK S:3: Bygglov och startbesked for
nybyggnad av allman brygga och tradack

Beslut

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.

2. lamna startbesked.

a. Kontrollplanen faststills.

b. Utstakning och ldgeskontroll krivs i detta drende.

c. Foljande handlingar ska lamnas in till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden som underlag for slutbesked:

Intyg fran byggherren att kontrollplanen har f6ljts och att
byggnadsatgirden stimmer dverens med beviljat bygglov.
Fotografier pd alla berdrda fasader.

Intyg om utford lageskontroll.

Relationsritningar (om dndring skett) 1:100: slutlig utformning.
Utlatande elektriker, att arbetet ar utfort enligt
starkstromsforeskrifter.

3. Ingen avgift tas ut, avgift har erlagts i beslut om bygglov med startbesked
som meddelades 2021-06-29 med BMH 3348.

Stod for beslut

Beslutet beviljas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Startbesked ldmnas med stod av 10 kap. 23 § PBL.
Atgirden fér inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut kungjorts i Post-
och Inrikes tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att for nimndens rékning ta
beslut.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkom 2021-03-09
Planritning, inkom 2021-06-07
Ovrigt for startbesked

Forslag till kontrollplan, inkom 2021-06-14
Slutbesked

Observera att byggnadsverket inte far tas i bruk i de delar som omfattas av
startbeskedet forrian byggnadsnimnden har gett ett slutbesked.

Om byggnadsverket tas i bruk utan slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas
ut med stéd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av brygganldggning om 50 meter i ldngd
och 3 meter i bredd med ett landfédste som ansluter till nytt allmént tradéck om
133 kvm byggnadsarea (BYA).

Historik

2018-11-06 meddelades bygglov for uppforande av allmén brygga pa rubricerad
fastighet.

Startbesked meddelades 2020-09-03, dock hade tekniskt samrad hallits 2018-11-
19. Det framkom till myndighetens kdnnedom att bryggan hade uppforts utan
nidmndens kdnnedom och i nimndsammantriade 2021-06-03 beslét nimnden att
inte ta ut byggsanktionsavgift for den utférda atgirden da myndigheten agerat
passivt och bedomde saledes att det inte fanns skil att ta ut byggsanktionsavgift
for den utforda atgirden.

Bryggans placering som beviljades 2018-11-06 beddmdes senare inte som en bra
placering med anledning av angoring for Waxholmsbolaget. Darfor holls ett mote
med Waxholmsbolaget for att sidkerstilla en bra placering av bryggan som ocksa
fungerade for Waxholmsbolaget. Nu sokt atgdrd bedomdes som en god 16sning
och sdledes kom parterna i métet 6verens om att bryggans placering skulle
justeras. Dock skickades inte ndgon reviderad ansdkan in om bygglov for den nya
placeringen.
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Dérfor har nya handlingar skickats in 1 &rendet med den korrekta placeringen av
bryggan. Nytt beslut om bygglov beviljades 2021-06-29 med BMH 3348 med de
nya handlingarna. Beslut om bygglov 6verklagades av sakégare. Lansstyrelsen
upphdvde ndmndens beslut och dterforvisade drendet for fortsatt handldggning i
drende 403-53178-2021. Lansstyrelsen motiverade beslutet att namnden 1 beslutet
inte har avvégt de olika riksintressena och dversiktsplanen intressen med den
ansoOkta dtgdrden. Det framgér exempelvis inte 1 ndmndens beslut hur just den
okade fortitningen som i forsta hand ska rikta in sig pé ett 6kat permanentboende,
stimmer dverens med en géstbrygga som uppforts inom ett projekt som enligt
beslutet har till syfte att locka fler besokare till skiargdrden. Lansstyrelsens beslut
overklagades av byggherren till mark- och miljddomstolen som 2022-05-12 1 mél
nr P 8886-21 avslog 6verklagandet med motiveringen att domstolen instimmer 1
Léansstyrelsens bedomning att det finns tydliga brister i nimndens beslut nir det
kommer till vilka avvégningar som har gjorts gillande de olika riksintressena som
géller for omradet och de intressen som framgar av gillande 6versiktsplan. Vidare
anger domstolen att det saknas motivering kring vilken paverkan atgérden far pa
stads- och landskapsbilden och natur- och kulturvdrdena 1 omrddet. Domstolen
bedomde att det var rétt av Lansstyrelsen att visa mélet ater till nimnden for
fortsatt handlaggning.

Forutsattningar
Fastighetens areal dr 1 579 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med affarshus och bryggor.

Plan
Fastigheten ér inte planlagd

Strandskydd

For fastigheten giller 100 meter strandskydd. Dispens ér sokt och beviljad
2021-06-03 med BMH 2856.

Linsstyrelsen har meddelat 2021-06-10 att de inte kommer dverprova
kommunens beslut att medge dispens.

Ovriga forutsiittningar
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomréde nr. 34- Moja..

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv,

kulturmiljévard och totalforsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom
det dr en sddan atgird som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Mdja-Langvik 7:1 (1/1) har inte inkommit med svar.
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Agare till fastigheten Mdja-Langvik 1:92 (3/5) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Méja-Langvik 1:92 (2/5) har framfort synpunkter:
Flytbryggan har redan flyttats fran sitt ursprungliga ldge sedan en tid tillbaka, utan
att bygganmalan gatt for yttrande. Detta dr ett brott mot géllande bygglovsregler
och jag anser numera att flytbryggan ar ett svartbygge.

- Accepterar inte bygglovsansokan enligt plan- och bygglagen

- Detta &r inget nytt bygglov, Dnr: BYGG.2018.5623 och ér ddarmed ogiltigt, d&
handlingarna dr registrerade 2021-03-09 enligt forséttsblad. Ansdkan om bygglov
ar registrerad 2018 enligt diarienummer. Ny ansdkan om bygglov maste ddrmed
upprittas och folja den lagstiftning och regelverks som krivs. Se dven bifogat
motesprotokoll diarienummer Moja-Langvik S:3, S:6 och S:6,1.

- D& bryggan och verksamheten saknar radighet 6ver vattnet, FS:29 maste en ny
ansOkan om bygglov och yttrande goras. Réttigheten till fiskevatten, FS:29 ar
enligt vattenlagen skyddad.

- Enligt lantmaéteriet och fastighetsdgarnas stagar dr S:3 dmnat som

"Lastage" ej dmnad for kommersiell gasthamn. Se Lagen om samfillighet.

- Erik Pettersson har ingen rattighet eller behorighet att foretrdda S:3 och ansoka
om bygglov, sé tidigare bygglovsansdkningar dr ogiltiga.

- Accepterar inte bryggans ldge da den inskridnker pa fiskevatten med fiskerétt och
ankring av bdtar som kommer att ske pa nérliggande fastighet

- Strandskyddsdispens saknas enligt Kap. 7 & 11 Miljobalken.

- Enligt lagkrav SJOFS 2001:13 saknas latrintémningstillstdnd och avfallsplan
eller protokoll hur kommunen skall hantera avfall. Enligt avfallsférordningen
(SFS 2001:1063) ska hamnar ha de anordningar och avtal som fordras enligt
foreskrifter vilket saknas pa Moja idag.

- Flytbryggan saknar tillstdnd att bedriva vattenverksam het och tillstdnd skall
sokas enligt kap 11, 9§ Miljobalken samt ska kungoras enligt Miljobalken.

- Egenprotokoll och brandskyddsplan saknas, det mindre an 100m till ex.
bensinstation.

- Waxholmsbolaget som driver reguljartrafiken till Langvik har inte kontaktats for
utldtande, men har tydligt markerat att man kommer att upphora med trafiken med
anledning av bryggans placering med anledning av 6kad risk for tillbud och
olyckor vilket redan har skett efter att den otillatna bryggan har placerats ut.

- Stor risk for 6vergddning da batar befinner sig pé grunt vatten 6kar och med
okad trafik. Se Varmdo kommuns egen miljoplan

- Vassbildning av viken har bildats efter att bryggan placerats ut tidigare utan
tillstdnd. Viken har tidigare varit tikt av tdng som nu helt har férsvunnit och
ersatts av vassbildning, vilket dr ett tydligt tecken pa att naturen och botten har
andrats radikalt.

- Transportstyrelsens synpunkter saknas helt vilket krdvs for denna typ av drift
och placering.

- Bryggans yttre spets ligger 2,Sm fran tomtgréns. Forankringsblock ligger inne
pa angransande fastighet, vilket innebar att ankrande batar kommer ligga pa
angransande fastighet

- Gisthamnen saknar tillgang till vatten - och avlopp.
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- Enligt miljobalken skall kulturomraden skyddas vilken denna plats ar, dvs
kulturskyddad for att bevara unika miljoer for framtidens generationer. Genom att
anldgga flytbrygga, konstgjord sandstrand samt trddick @ndras denna unika miljo
for all framtid.

- Enligt avtal dr Vairmdo kommun ansvarig for att sdkerstilla att alla nddvandiga
och lagstadgade tillstdnd inhdmtas innan atgédrder inleds for samtliga byggnationer
(se nedan). Det saknas fortfarande erforderliga lov dven idag 2 ar senare.
Dessutom har aldrig ndgon kvalitetsansvarig utsetts for dessa ogiltiga
byggnationer.

- Ansokan om bygglov saknas for det stora tradéck som ligger pa marken 1
anslutning till flytbryggan.

- Ansokan om bygglov saknas for s kallade "Servicehus och hamn kontoret"

- Ansokan om bygglov saknas for den sa kallade "Sandstranden"

Deligare till fastigheten Méja-Langvik S:3 har inkommit med féljande
yttrande:

Jag dr deldgare 1 M6ja Langvik S:3 som for ndrvarande saknar en legitim styrelse
och jag ér deldgare i fiskevattnet FS:29 som &r beldget pa den plats dir den
aktuella flytbryggan ska placeras.

Erik Pettersson saknar behorighet att foretrada samfallighetsforeningen och
ansokan ska dérfor avvisas.

Bygg- och miljdavdelningen har begért yttrande 6ver en ansdkan om bygglov for
att uppfora en ca 50 m lang flytbrygga pa fastigheten Varmdoé Moéja Langvik S:3.
Flytbryggan ska anvéndas for att bedriva gasthamnsverksamhet at allménheten.
Den aktuella fastigheten dr en marksamfallighet som édgs av ca 160 fysiska
personer. I formell mening forvaltas fastigheten av Méja Langvik
Samfillighetsforening. Denna forening bildades &r 2013 1 syfte att 10sa en
fastighetsvist pa en annan samfilld fastighet, M6ja Langvik S:2. Efter att tvisten
16stes runt 2014 har foreningen inte varit aktiv eftersom S:3 endast utgjort mark
som inte fordrat ndgon egentlig férvaltning. Det har darfor inte genomfOrts nagra
stadgeenliga d&rsmodten de senaste sju aren pa vilka foreningens medlemmar har
triaffats och fattat beslut om forvaltningen eller forrattat val till styrelsen.

Det har nu kommit till var kinnedom att en Erik Pettersson, som inte sjdlv &r
medlem i féreningen, har utgett sig for att ha ritt att foretrdda foreningen och att
han har ldmnat in en bygglovsansdkan i féreningens namn.

I den ursprungliga ansdkan daterad den 24 augusti 2018 har Petterson intygat att
han har rétt att foretrada féreningen, se nedan. Pettersson har dock inte gett in
nagot registreringsbevis till stdd for att han skulle ha denna rétt, trots att
ansokningsformuldret uttryckligen kriver detta om ansokan kommer frén foretag
(vilket givetvis innefattar samtliga juridiska personer som maste foretradas av
fysiska personer, dédribland samfillighetsforeningar). Byggavdelningen har inte
heller begirt att Pettersson ska komplettera den ofullstdndiga ans6kan genom att
ge in ett aktuellt registreringsbevis, trots att byggavdelningen har en skyldighet
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enligt 23 § forvaltningslagen (2017:900) att se till att drendet &r tillrackligt utrett
och dven att begédra kompletteringar.

Det maste dock aterigen framhallas att Erik Pettersson inte dr en legal foretrddare
for foreningen. Det intygande han ldmnat in till byggavdelningen &dr osant. Nagot
aktuellt registreringsbevis eller annan handling som styrker hans behorighet har
han inte ldmnat in. Pettersson har darfor inte ndgon ritt att anséka om nagot
bygglov i féreningens namn. Bygg- och miljoavdelningen maste darfor avvisa
ansokan.

Den kortfattade anledningen till att Pettersson dr obehorig att foretrdda foreningen
ar foljande.

Det hogsta beslutande organet i en samféllighetsforening dr drsmotet, dven kallat
stimman. P4 drsmotet utdvar medlemmarna sitt inflytande 6ver foreningen och
det 4r medlemmarna pa drsmotet som beslutar om vem som ska véljas till
styrelsen och ges ritt att foretrdda foreningen gentemot andra, exempelvis
gentemot byggavdelningen.

Varje samfillighetsforening lyder under sina stadgar och under samféllighetslagen
(1973:1150). Enligt stadgarna 1 M6ja Langviks samfallighetsforening véljs en
styrelseledamot for en maximal mandattid om tva ar. Vidare foljer av stadgarna att
arsmotet ska héllas 1 maj manad.

Eftersom det inte har genomforts ndgot stadgeenligt arsmote de senaste sju aren
har medlemmarna inte heller valt ndgon styrelse som far representera foreningen.
Erik Pettersson har alltsé inte valts av medlemmarna och han far dérfor inte
rittshandla i féreningens namn.

Eftersom Pettersson inte har valts av arsmdtet har han inte heller kunnat 1dmna in
nagot aktuellt registreringsbevis eller annan handling som visar att han ar behorig
att foretrdda foreningen. Erik Pettersson fér alltsd inte handla i foreningens namn
och han fér darfor inte ansoka om bygglov 1 féreningens namn.

Det finns inte ndgon mojlighet for Petterssons att komplettera ansokan med en
behdrighetshandling (exempelvis ett aktuellt registreringsbevis) eftersom sadan
handling inte existerar. Bygg- och miljoavdelningen méste darfér avvisa ansdkan
om bygglov for en 50 meter lang flytbrygga avsedd for gédsthamnsverksamhet pa
var fastighet Mgja Langvik S:3.

Dérutover far foljande framhéllas.

Det saknas forutsittningar att meddela det sokta bygglovet

Det saknas forutsittningar att anvinda S:3 for gédsthamnsverksamheten eftersom
det registrerade andamélet med S:3 dr att upplata lastageplats at samfallighetens
medlemmar. Andamalet #r inte att uppldta en stor géisthamn 4t allménheten. Enligt
18 § samfallighetslagen far en samfallighet inte bedriva verksamhet som ar
fraimmande for dndamalet med samfiélligheten och denna tolkning &r i praxis
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mycket restriktiv, se exempelvis NJA 2015 s. 939.1. Denna ordning har
motiverats av det inte gdr att uttrdda ur en samfallighetsforening och att
medlemmarna enligt lag dr betalningsskyldiga 1 det fall f6reningen fér
ekonomiska problem, se 40 § samfdllighetslagen. Den sniva tillimpningen av det
registrerade dndamalet utgor alltsa ett skydd for medlemmarna. Moja Langvik S:3
ar darfor inte ldmpad for den gédsthamnsverksamhet som bygglovsansdkan avser
eftersom foreningen inte far bedriva sadan verksamhet pa den aktuella fastigheten.

Dérutover far framhéllas att vattnet utanfor S:3 tillhor fiskerattigheten FS:23.
Rétten till vattnet tillhor alltsa inte foreningen. Om S:3 anvinds som lastageplats
at medlemmarna pédverkas inte fiskerdttsinnehavarnas mojlighet att nyttja sin
fiskeréttighet, men om en stor gdsthamn anldggs permanent kommer gisthamnen
att inskrinka fiskerdttigheterna.

Av dessa anledningar saknas det forutsittningar att meddela det sokta bygglovet.
Vidare framkommer f6ljande synpunkter:

Begréinsning av réttighet eller pagédende verksamhet i omgivningen:

Marken ér samfilld och ar till som lastageplats for att anvénds till att lasta av och
pa batar samt dra upp och sjosétta bitar. Bryggan och dess medfdljande aktiviteter
hindrar den samfillda markens radande syfte. Det ska inte vara mojligt att var
forening ens kan komma upp med detta forslag, vi har inte stod for det i vara
stadgar. Jag &r helt forvanad. Det har helt gatt bakom kulisserna dessa
byggnationer, det har inte funnits ndgon kungorelse till mig som deldgare frin
nagot hall. Jag har nu med egen efterforskning sett att det hér startade genom att
bygglovet dr sokt av tjinstemannen Mats Orblom frdn kommunen. Ingen som har
ratt att representera oss markégare har varit ndrvarande vid varken ansokan,
tekniskt samrdd eller startbeskedet. Alla moment har sket via kommunen och
Mats Orblom. Bryggan foljer inte bygglovet och jag kan inte se att ndgon ny
ansdkan har lamnats in igen for att motivera denna runda med synpunkter, det ar
mycket mérkligt. Jag accepterar inte att byggnadsnimnden och kommunen arbetar
tillsammans for att konfiskerar marken till sina egna syften eller hjélper ndgon
enskild individ, s att jag inte kan fa nyttja det for de rittigheter jag trodde jag
hade. Sédan statlig 6verrock har jag aldrig hort talas om tidigare. Dessutom &r véll
vatten reglerat, Moja-Langvik S:3 dr en marksamfillighet. Vattnet dgs av Moja-
Langvik FS:29. Jag tror d&ven bryggan &r inne och tar 1 ansprak for att kunna
nyttjas pa fastigheten till vinster om Mdoja-Léngvik S:3s vatten. Det kan vill inte
vara mojligt att de blir av med sina rattigheter ocksa.

Trafikforsorjning och behovet av god trafikmiljoé och skydd mot olyckor:
Waxholmsbolaget som anloper Langviks dngbétsbrygga ér en remissinstans och
har vid samtal med dess fackforbund inte fatt mojlighet att yttra sig. Da dess
medlemmar (kaptenerna pa waxholmbatarna) vid flertal tillfillen har haft flera
allvarliga incidenter forra sommaren och da var inte ens bryggan i kommersiell
drift. Det 4r med ganska stor sékerhet att deras skyddsombud stoppar trafiken till
och frdn Langvik efter ndgra olyckor till. Det enskilda intresset for ndgon av att ha
denna brygga kan inte vara viktigare dn det kollektiva intresset att ha trafik fran
Waxholms batarna till orten. Waxholmsbolaget har hotat med att sluta trafikera
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Langvik om bryggan kommer att ligga kvar, nigra av bdtarna har redan slutat
angora Langvik. Skulle sa ske sé resulterar det i att norra Moja helt blir utan
batforbindelse, aven Coop Langvik blir utan sina varuleveranser, det kommer att
resultera i att affdren 1 Langvik ldggs ner. Det har varit bdde tidningsartiklar och
jag har hort att det varit flera olyckor redan eftersom det blir alldeles for trangt
inlopp med denna brygga. Det dr inte sjosékert. Ténk bara pa alla som kommer
bada och dka ut med sma gummijollar. Inte helt ovanligt alkoholpaverkade, de
hamnar direkt ut i farleden eftersom det inte finns nagra marginaler.

Betydande miljopaverkan och forstor kulturmiljon:

Med facit frén forra sommaren da bryggan inte ens var i drift eller hade giltigt
bygglov sa var nedskrépningen omfattande runt omkring bryggan, folk eldade pé
bergen, sldngde burkar och flaskor vid strandkanten, krossade glas dér vi sjosétter
véra batar med béttrailer. Omradet ar skyddad kulturmiljé av riksintresse och
rdaknas som en av de mest fotograferade vyerna i Stockholms skérgird. Brandfaran
ar dven den omfattande dé det ligger hus och dven Coop har sin lokal nérliggande,
med bdde brandfarliga tankar och gastuber. For att en kommersiell anvdndning av
bryggan ska fa ske s maste det anldggas en tdmningsstation som sin tur kommer
att fi omfattande konsekvenser for ndromrddet. Strandremsan dr den enda
kvarvarande badplatsen for bofasta, deltidsboende, besdkare pa norra Mdja efter
kommunen latit de andra byggas bort. Dessutom s& 6kar volymen av
hushallssopor till en icke hanterbar niva. Allt detta ska byggnadsndmnden véga in
enligt PBL att det dels finns forutsittningar och att en byggnad inte skadar sin
omgivning. Nu finns inte det, jag har inte kunnat sett nigon remiss till
kulturenheten, inte heller ndgon plan hur latrintémning osv ska ldsas for att
omrddet inte ska bli kraftigt miljopdverkat. Nagons ekonomiska intresse att fa in
pengar pa en kommersiell hamn bor inte 6vervéga det riksintresse att bevara
denna by och inte gora det till soptipp och turistattraktion.

Foreningen star inte bakom denna byggnation:

Jag forstar inte hur nagon kan pasté att det ar Moja Langviks
Samfillighetsforening som vill genomfora detta, det maste vara helt fel. Har
verkligen byggnadsndmnden inhdmtat erforderliga dokumentation s& som vara
stadgar och verifierat att det finns ett radigt beslut. Sa langt jag vet finns inte
foreningen langre eftersom den endast kom till for att sdlja ett hus pé ofri grund
och egentligen inte finns ndgot behov {or foreningen. Jag kinner inte till ngra
kallelser eller méten i foreningen sedan det jag var med pa 2013 i Arsta
Stockholm, och det var nér vi skulle bilda foreningen. Det ska heller inte ens vara
mojligt for var forening att komma upp med ett sddant hér forslag. I véra stadgar
kan det tydligt utldsas att en géstbrygga inte bara dr emot &ndamélet med
foreningen utan den till och med begrinsar var mgjlighet att nyttja vart &ndamal.
Det dr emot Samfillighetslagen och véra stadgar att driva igenom detta.

Ytterligare synpunkter som inkommit bildggs detta beslut.

Deléigare av fiskevattnet pa Moja-Langvik FS:29 har inkommit med foljande
synpunkter:
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Jag dr deldgare 1 fiskevattnet Moja-Langvik FS:29 och skulle vilja skicka in mina
synpunkter pd ansdkan om bygglov for flytbryggan som ligger pd mitt fiskevatten.
Jag sag att det nu gick att skicka in yttringar p4 DNR:

BYGG.2018.5623.

Bryggan har lagts ut helt utan att frdga oss ver 80 deldgare som édger fiskevattnet
som bryggan ligger pd. Med alla bitar som trafikerar bryggan ir det helt omgjligt
att anvdnda mitt fiskevatten. Jag vagar inte lingre ligga nit pa min egen mark da
det ar mycket sannolikt att alla batar som lagger till vid bryggan skulle kora
sonder dem. Det skulle ju ocksé forstora deras dyra batmotorer.

Jag dr dven medlem i Moja-Langviks samfillighetsforening for delégare i
Moja-Langvik S:2 och S:3 och just framtida kostnader som bryggan har med sig
ar ocksa ndgot som jag r orolig for. Samfélldhetsforeningen existerar i praktiken
inte. Vi har inte haft ndgra &rsmoten pa flera ar och vi har aldrig haft ndgon
rostning om att vi helt plotsligt ska géra om foreningens syfte/stadgar och borja
med turistndring. Helt pl6tsligt 1&g bryggan bara dér utan ndgon information alls
har gétt ut till oss deldgare, utan en tidigare ordférande (som aldrig blev omvald
efter att hans mandattid 16pte ut 2015) har tagit alla beslut pa egen kammare. Jag
ar orolig fOr att jag pd grund av att jag dger en mark och inte har haft mgjlighet att
paverka vad som ska goras med den, kommer fa dyra rdkningar frén exempelvis
stimningar fran batgéster som har fétt sina batar/motorer forstorda nér de ligger
vid bryggan. Under férra sommaren var det redan da ndgon som lagt till vid
bryggan som forsokte stimma foreningen pd grund av att hans bat hade skadats
ndr han lag vid Seastop-bryggan.

Min uppfattning dr dven att en sadan stor brygga ér problematisk ur miljéhidnsyn.
Ytterskdrgardsnaturen dr kénslig och det finns flera naturreservat med boplatser
for bade faglar och sil 1 ndrheten. Bryggan leder inte bara till mycket 6kade
utsldpp i form av bensin utan det finns inte heller ndgon latrintdmning pé norra
Moja, och vad jag vet ingen plan pa att skaffa det heller. Senast sommaren 2020,
innan bryggan ens officiellt var i drift, sag vi bdtgister som lagt till vid bryggan
som tomde sin latrin mitt dir jag brukar fiska. M§jas sophantering &r inte heller
anpassad for sa stora mingder folk som en sé stor gastbrygga medfor. Under
sommaren 2020 svimmade sopcontainerna nere vid Langviks brygga dver och det
var mycket mer nedskrépning i naturen @n vad det brukar vara.

Som deltidsboende péd Mgja ér jag ocksa orolig for att bryggan kommer resultera i
att den kommunala batférbindelsen till Langvik kommer stéllas in.
Waxholmsbolaget har redan nu hotat med att sluta trafikera Langvik da det ar sd
svért att lagga till, framfor allt ndr de nordliga vindarna ligger pa. Bryggan, och
jollar och personer som badar i farleden vilket bryggan for med sig, gor att
inloppsbanan for Waxholmsbolaget (och troligen andra aktorer sdésom Cinderella)
blir mycket smalare, svérare och farligare att navigera. De flesta av batarna som
lag vid bryggan forra aret var dessutom véldigt stora s man maste ju rdkna pé
10+ meter utanpa bryggan ocksa. Kaptenernas fackklubb har redan forra
sommaren anmalt flera tillbud som kunde ha slutat i riktigt allvarliga olyckor,
kanske till och med dédsolyckor. Sa som jag har forstitt Seastop-projektet édr det
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till for att locka mer folk ut 1 skdrgadrden. Men genom att ldgga denna brygga 1
Langvik riskerar vi att fA motsatt effekt om det bidrar till att den kommunala
trafiken till norra delen av On stélls in. Da blir det extremt svart for oss som har
hus péd 6n och dven turister som inte har egen bat att ta oss fram och tillbaka till
fastlandet.

P4 grund av detta anser jag att bygglovet for Seastop-bryggan 1 Langvik bor
avslas, dven med den reviderade placeringen. Bryggan bor helt plockas bort och
marken och vattnet bor aterstéllas till ursprungligt skick.

Arendet har remitterats till sjofartsverket, som har limnat foljande
synpunkter:

Sjofartsverket formodar att den aktuella bryggan dr densamma som tidigare, dvs.
ingen fordndring forutom fordndrad position.

Sjofartsverket har inget att erinra mot bygglov for reviderad placering av brygga,
forutsatt att nedan villkor f6ljs samt synpunkter beaktas.

Senast tre (3) veckor fore anldggningsarbeten paborjas, ska detta meddelas till
Sjofartsverket, ufs@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for information till
sjofarten via sjofartens informationsvagar.

Informationen ska innehdlla uppgifter 6ver omrdde, omfattning och tidplan samt
eventuella andra uppgifter av betydelse for sjotrafiken, angivande av koordinater i
SweRef 99 TM.

Nar byggnationen fardigstéllts ska fordndringar med dess koordinater rapporteras
till ufs@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande 1 sjokort. Koordinaterna
ska levereras 1 SweRef 99 TM och eventuellt ritningsunderlag levereras 1 DWG-
format eller shape-fil.

Sjofartsverket rekommenderar att byggnationens sdkerhetshdjande atgarder ses
over; belysning alternativt reflexer med ldmpligt intervall, for att underlétta
upptéickt i morker och nedsatt sikt och ddrmed forhindra pakorning.

Notera att belysning kan krédva strandskyddsdispens fran kommunen.
Belysning utformas sd att den inte verkar blindande for sj6trafiken eller paverkar
funktionen pé de ljuspunkter som dr avsedda for sidker navigation.

Detta giller dven arbetsbelysning under anldggningsfasen.
Atgirder ska vidtagas for att minimera negativ paverkan p4 sjofartens
framkomlighet under anlédggningsfasen.

Arbetsomradet ska tydligt mérkas ut for att forhindra pakorning.
Anvéndning av skyddsldnsar kan innebira en pakodrningsrisk for sjétrafiken, om
skyddslinsar anviands bor dessa mérkas ut tills att de tas bort nir arbetena ar

avslutade.

Skyddslédnsar far inte placeras sé att de hindrar sjotrafiken.
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Vid planering av bryggor och tilldggningsplatsers utformning bor hansyn tas till
svallpaverkan frén forekommande sjotrafik.

I god tid innan utldggningsarbetet paborjas ska ocksa specifik information ges till
berdrda som trafikerar omrddet, sisom Waxholmsbolaget.

Arendet har remitterats till kommunantikvarien som inkommit med féljande
yttrande:

Utformningen av den foreslagna anliggningen bedéms inte medfora nagon
negativ paverkan pé riksintresse M6ja-Bocko-Lokadn (AB 616) sa som det
beskrivs 1 Lansstyrelsens forhdllningssétt. Inte heller bedoms det medfora nagon
betydande pdverkan pa riksintresse enligt miljobalken kap.4. Detta tillater
dessutom vissa anldggningar av intresse for det rorliga friluftslivet. Gestaltning
och utformning dr den som forvéntas for en smibatshamn och dirmed dven for en
anlidggning av denna typ. Den sammantagna bedomningen ar darfor att den
endast medfor en marginell paverkan pd kulturmiljon, Den riskerar ej heller
varken nagon pataglig eller kumulativ skada pa négra riksintressanta
kulturmiljovérden.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som inkommit med foljande
bemaotande:

Gillande Sjofartsverkets yttrande meddelar byggherren foljande: Bryggan ér
flyttad 2019 och har legat pd samma plats sedan dess. Belysning finns pa bryggan.
Koordinater for bryggan kommer sindas till Sjofartsverket.

Betriffande synpunkter inkomna fran Mdja-Langvik 1:92 och 1:93: Kommunens
projektledare Mats Orblom har informerat styrelsen for Mdja Léngviks
Samfillighetsforening om att handldggaren pa bygg- och miljokontoret &r
vilinformerad om flytten av bryggan och att man ska @ndra bygglovet sa att det
stimmer overens med placeringen av densamma.

Projektledaren som var anstilld av kommunen genomforde och héll i alla
kontakter vid flytten av bryggan, utan styrelsens inblandning och medverkan.
Innan flytten av bryggan vid ett mdte gjordes en dverenskommelse med Sjoblick,
konsult for Vaxholmsbolaget, for att flytta bryggan, for att undanrdja problem for
Vaxholmsbolagets bétar. Vid métet var bygglovhandlédggare Conrad Grut med och
métet protokollfdrdes men diariefordes aldrig p4 kommunen. Aven undertecknad
var med vid métet.

Samfillighetsforeningen har handlat i god tro efter 16ften frdn kommunens
projektledare som har forsikrat foreningen om att alla lov och tillstdnd fanns
beslutade.

Gillande 6vriga yttranden:

1. Betydande miljopéverkan.

Péstdendet om att det eldats pa berget stimmer inte. Det har heller inte varit
nedskripning fororsakat av de som géstat bryggan. Foreningen har inte natts av
ndgon information eller klagomal om vad som tas upp.
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2. Foreningen stér inte bakom denna byggnation.

Jo det gor foreningen efter att beslut fattats vid &rsmote 2017. Det fanns en
géstbrygga nar samfilligheten bildades 2013 och en utdkning av géstbrygga
stimmer vél overens med foreningens &ndamal och stadgar.

3. Trafikforsorjning och en god trafikmiljo.

Efter 6verenskommelse med Vaxholmsbolaget om flytten av bryggan &r
problemen som beskrivs undanrdjda.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan avser bygglov 1 efterhand for uppférande av allmin flytbrygga med
tillhorande tradédck pd rubricerad fastighet enligt inlimnade handlingar.

Bryggan, triddcket och sandstranden tillkommer i ett led att tillgéngliggora
skirgarden 1 projektet Seastop som dr ett EU-program omfattande 21 hamnar
inom Sverige, Finland och Aland i syfte att locka fler besokare och tillgéingliggora
skdrgadarna. Moja-Langvik &r ett sddant omrade som forsetts med tvé géstbryggor
for att skapa mojligheter for tillkommande besok 1 omradet.

Néamnden bedomer att brygganldggningen behovs for att utdka allménhetens
tilltrade till denna del av Mgja dér det finns alldeles for fa gastplatser. I och med
att det tidigare fanns en konsolbrygga pa platsen innebér anldggningen inte att
allménhetens tilltrade till platsen minskat. Dértill har ett traddck om 133 kvm
BYA uppforts pa land som anslutet till bryggan via landfistet vilket enligt
ndmnden gor bryggan dn mer tillgdnglig &n den ursprungligen hade varit dir dven
personer med nedsatt rorelseformaga nu kan ta sig. Betrédffande att det uppforts en
sandstrand har denna beviljats strandskyddsdispens som inte har 6verprovats av
Linsstyrelsen och bedéms inte vara en bygglovspliktig atgérd.

Oversiktsplan 2012-2030

Enligt den tidigare dversiktsplanen framgar pa sidan 154 att vid
rekommendationer for Mdja ska planering prioriteras for de fastboendes
mojligheter samt turismen. Det framgar vidare pd samma sida att gisthamnarna i
Langvik, Berg och Ramsmora utvecklas. Ndimnden bedomer inte att det aligger
krav pa fortitning med permanentbostdder vid enskild provning av en gasthamn.
Linsstyrelsen meddelade 1 sin motivering till beslut att nimnden inte beaktat hur
just den dkade fortdtningen som ska rikta sig pa ett 6kat permanentboende
stimmer overens med en gistbrygga som uppforts inom ett projekt som har till
syfte att locka fler besokare till skdrgdrden. Nimnden bedomer att det inom ramen
for oversiktsplanen finns mdjligheter att utdka bade turism och permanentboende
men att de tva delarna inte &r sammanhingande. I detta fall nu ansdks om en
géstbrygga for att skapa mer rorlighet och tillgénglighet som framst ska locka fler
besokare till on. Ansdkan behandlar inte fragan om fler permanentboenden pa on.
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Oversiktsplan 2035

Enligt kommunens 6versiktsplan 2035 som antogs den 22 juni 2022 pa sidan 113
framgar att kidrnoar ska utvecklas med en servicenivd som mojliggor for fast- och
deltidsboende samt besokare. P4 samma sida framgér vidare att man ska verka for
en fungerande kollektivtrafik i kustomradet med en strukturerad bastrafik dret om
som d&r tillgénglig och samordnad mellan land och sj6 och som har goda
bytesmojligheter.

De fem kédrndarna som pekas ut i kommunens oversiktsplan dr Svartsé, Moja,
Sandon, Runmar6 och Ndmdo. Kédrndarna fungerar som servicepunkter for
befolkningen pd de omgivande 6arna samt for turism och friluftsliv. Kdrndarna
forsorjs med en bastrafik av kollektivtrafik pa vatten, vilket mojliggdr resor till
och frén fastlandet dret runt.

P& sidan 112 1 6versiktsplanen framgér vidare att att flertalet kdrndar runt om i
Stockholms skérgérd livndr sig pa turismen och verksamheterna bidrar till
allménhetens tillgénglighet till skiargdrden och mélet om en levande skargard.

Mark- och miljédomstolen och Linsstyrelsen motiverade 1 sina beslut att
ndmnden inte beaktat intressena kring natur- och kulturvdrdena samt paverkan pa
stads- och landskapsbilden 1 omrddet och den eventuella pdverkan den sokta
bryggan kan fa pa omrédet.

Néamnden har beaktat dverinstansernas bedomning och dels remitterat
kommunantikvarien som inte har nagot att erinra mot den sokta bryggan med
tillhorande triddck. Kommunantikvarien har meddelat att gestaltningen och
utformningen dr den som forvintas for en smibatshamn och att atgérden endast
medfor en marginell paverkan pa kulturmiljon.

Néamnden bedomer att det i det befintliga omréadet redan idag finns en kaj pa
platsen som funnits pa platsen sedan dtminstone 1958 enligt kommunens
flygfotografier. Den befintliga kajen dr placeras ca 55 meter sdderut fran den nu
ansokta gastbryggan. Dértill har lingre sdderut ocksa sedan dtminstone 1958
funnits flertalet bryggor i viken av varierande storlekar och som ocksé har
utvecklats genom aren med nya bryggor varfor nu sokt brygga inte beddéms
innebdra en negativ paverkan pd omradet utan snarare innebéra ett tillskott till
omradet med en ny géistbrygga for att kunna ta emot besokare till 6n vilket ocksa
innebdr att foretagen pd 6n som bedriver ndringsverksamhet kan fortsétta
utvecklas.

Omradet dr bebyggt med badde handelsbyggnad (Coop), allménna lokaler
(gésttoalett) samt med bostdder med varierande storlekar och utformningar.
Omradet &r relativt titbebyggt for att langre ut glesas ut. Omradet kan darfor ses
som en mindre befintlig bybildning som ar vanligt forekommande pa kommuens
Oar med vissa omrdden som &r bebyggda och med stérre omrdden som &r
obebyggda. Paverkan pa stads- och landskapsbilden bedoms inte padverkas mer dn
marginellt enligt ndmndens beddmning med hénsyn till hur omrédet ser ut idag
med flertalet bryggor i omradet.
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Det har inkommit synpunkter att dtgirden utfors pé fiskevatten, att sokanden inte
har rétt att foretrdda foreningen och att byggnationen ér ett svartbygge. Dessa
fragor har beaktats och nimnden beddmer snarare att tillgdngen for fiskevattnet
nu blir mer tillgéngligt men ocksa att det inte bedrivs yrkesfiske som det tidigare
gjorde och att det allménna intresset vager tyngre én det enskilda intresset av att
fa fiska pa berdrd yta dir det tidigare funnits en géstbrygga 1 mindre omfattning.
Den nu sokta bryggan bedoms tillskapa ett storre varde for Moja-Langvik déa
denna del av 6n blir tillgdnglig for allménheten. Vad géller fragan om s6kanden
har ritt att foretrdda foreningen har kommunen anlitat advokatfirman DLA Piper
Sweden KB for att utrona fragan. DLA Piper anger 1 sin promemoria till
kommunen att beslut om bygglov har upphévts och aterforvisats till namnden for
fortsatt handlaggning. Enligt DLA Piper har kommunen att prova
forutséttningarna for bygglov enligt reglerna for plan- och bygglagen. Det dr en
separat provning som dr oberoende av t.ex de civilrittsliga forutséttningarna for
hamnanlidggningen. Ndmnden har alltsa inte att prova om Erik Pettersson har ratt
att ans0ka om bygglov utan det dr en civilrittslig process. Namnden har att prova
sjdlva ansdkan om bygglov.

Dispens frén strandskyddsbestimmelserna &r beviljad och Lénsstyrelsen har valt
att inte Overprova kommunens beslut om att meddela dispens.

Vad géller Waxholmsbolagets mojlighet att kunna angdra pé ett sdkert sitt har de
varit med i processen om den nya placeringen av bryggan och saledes bedomer
ndmnden att denna frédga redan dr utagerad.

Néamnden finner att ansékan om bygglov for bryggan och dess tradiack kan
beviljas bygglov och att det allménna intresset for att tillgéngliggéra Mgja-
Langvik véger tyngre dn det enskildas intresse dd Varmdoé kommun 1 géllande
oversiktsplan anger att fortdtning och exploatering i skirgirden ska fokuseras till
de fem stora kdrnoarna vilken Moja dr en av dessa 6ar. Namden finner ddrmed att
den sokta atgérden dels kommer till f6r allménhetens nytta men dven for att
atgirden foljer gillande Gversiktsplan betrdffande vad som ar mgjligt att fortita
och exploatera.

Bryggan och dess tradéck uppfyller kraven pa 1dmplig placering och utformning
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Bryggan ér 1amplig for sitt &ndamal enligt 8 kap. PBL och enligt 3:2 BBR.
Bryggan och tridécket ingar i omrade med bebyggelse av sarskilt kulturhistoriskt
intresse. Andringar och tilligg i bebyggelsen gors varsamt s3 att befintliga

karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Den étgird som ansdkan avser dr forenlig med kraven i 2 kap. och 8 kap. 1- 3, 6, 7, 9-
13,17 och 18 § PBL.
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Ansdkan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Avgift
Avgift har tidigare erlagts 1 beslut om bygglov. Darfor tas inte nagon ny avgift ut
for fornyad provning.

Information och upplysningar

Atgirden far inte paborjas - trots att startbesked har getts - forrén fyra veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga
kraft. Beslutet fir laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakigare delgivits savida
det inte overklagas. Nér ett beslut har fitt laga kraft innebér det att det inte ldngre
kan overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors i enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om étgérden &r lov- eller
anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller 1 startbeskedet. Om étgérden
kréaver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sddana inhdmtas.

Atgirden kriver tillstind fran lagfaren dgare (arrendator).

Om fGroreningar patrédffas i mark ska arbetet avbrytas och fororeningen anmilas
till bygg- och miljéavdelningen. Det kan gélla oljefororeningar, kemisk lukt eller
miljofarligt avfall t.ex. fargburkar. Graver du i fororenad mark kan du orsaka
spridning av fororeningarna som i sin tur kan fororena dricksvattenbrunnar eller
nérliggande sjoar. Nar du bestéller fyllnadsmassor till din fastighet, tink dé pa att
fraga varifrdn massorna kommer och vad de innehaller. Be gérna om skriftlig
information.

Byggherren uppmirksammas pa att atgérden inte far utforas pa omrdde som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning

av dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter
uppstér for intilliggande fastigheter.
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Bygglov och startbesked upphor att gilla om dtgédrden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem &r fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

Avvikelser
Foljande handlingar ska i forekommande fall Idmnas in till bygg- och
miljoavdelningen under arbetets gang:

e Avvikelserapport om beviljat bygglov eller beslut om startbesked inte f6ljs.
e Andringar i forhallande till bygglovet maste alltid godkénnas av
bygglovshandldggaren fore utforande.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.
BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Det hdr beslutet har signerats digitalt och saknar underskrift.

Sandlista:
Delges beslut
Sokanden
Lagfarna dgare

Delges beslut med Rek+MB

Sakdgare, ragrannar som har haft invindning

- Inga-Lill Oldenburg (deldgare Moja-Langvik S:3), Rorsoppsvégen 38, 12239
Enskede

- Goran Oldenburg (deldgare Moja-Langvik S:3), Rorsoppsvégen 38, 12239
Enskede

- Johnny Oldenburg (deldgare Moja-Langvik S:3), Lapphundsvégen 33, 12862
Skondal

- Lars Olander (delidgare Mdja-Langvik S:3), Ostra Henriksborgsvigen 79, 13172
Nacka

- Diana Oldenburg (delédgare fiskevatten Mgja-Langvik FS:29), Terriergrand 50,
12862 Skondal

Meddelande om kungorelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invdndningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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Hur du 6verklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for prévning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer i
beslut/protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska édndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 0verklagandet at dig, glom dé inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s&
ska du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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