Motion: Val av att bedriva turistnaring eller g;
Bakgrund

Moja-Langvik Samfallighetsforening S2 och S3 har sedan den skapades 2013 aldrig hallits
operationellt aktiv. Féreningen skapades i ett syfte att Idsa en tvist pa S2 om ett hus pa ofrigrund och
inte for att drivas vidare. Foreningen har sedan dess heller aldrig verkat enligt de stadgar vi
medlemmar en gang rostade for, nastan samtliga punkter enligt stadgarna har inte efterlevts (se
stadgarna bifogade, appendix A). Enligt §6 far ledamoter sitta hogst 2 ar i foljd. De senaste
protokollforda sammantradena och verksamhetsberattelserna av en behorig styrelse skedde séledes
2014, sedan dess till dagens datum har endast ett mote hallits d& medlemmarna har kunnat delta som
protokollforts. Det skedde September 2017, men det motet ar ej korrekt utlyst enligt stadgarna for att
kunna réknas som en beslutsfor féreningsstamma (inbjudan ej korrekt kungjord, kallad av en ej
behorig "styrelse”). Enligt foreningen stadgar halls ordinarie foéreningsstamma i maj manad, inte heller
gjordes det pad motet en protokollférd kontroll att stamman var beslutsforlig. Sa det skall ses som ett
informationsmote. Fran 2017 fram till idag har inga fler protokollférda stammor eller styrelsematen
hallits.

Ett bygglov har lamnats in relaterat till Seastop projektet. Bygglovet ar inlamnat i féreningens namn via
ombud och utan registreringsbevis, behorig tecknare eller fullmakt av féreningen (vilket ar ett krav fran
kommunens byggavdelning for att visa att ansdkande har ratt att foretrada féreningen. Startbesked
och tekniskt samrad har genomforts ocksa utan representant fran féreningen (brist i
processen/underlag for JO-anmalan av kommunen). Ingen delgivning av bygglovet genom féreningen
har genomforts.

Det Seastop-initiativ som har forts i Moja-Langvik Samfallighetsférenings namn hittills har alltsa inte
medlemmarna gets mdjlighet forenligt med stadgarna att ta stéllning till.

Ytterligare sé ar Seastop-projektet inte forenligt med stadgarna, 83 Grunderna for forvaltningen av
foreningen: "Samfalligheterna ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om deras
andamal. Moja-Langvik S:2 har &ndamalet sjobodplats och Méja-Langvik S:3 andamalet /astageplats.
Seastop-projektet kan inte anses som andamal lastageplats, utan tillhér ndgon av kategorierna
turistnéring/gasthamn/hamnoperatér. Dessutom binder atgarden upp féreningen pa en period pa mer
an 5 ar, da kontraktet for att fa bryggan ar pa 10 ar. Enligt SFL (1973:1150) Lagen om forvaltning av
samfalligheter som galler for var samféllighetsforening ar sammantaget allt detta dessutom
omstandigheter som en styrelse inte heller far mandat att ta beslut pa. D& det dels &r ett beslut som
upplater egendomen for langre tid an fem ar och dels tillhandar angelagenheter som inte
Overensstammer med stadgarna. Sadana atgarder behover foregd med beslut pa en korrekt utlyst
stamma, dar det bade behover rostas om atgarden samt férandring av stadgarna.

”

For att kunna fa pengar fran Seastop ar det ett krav att folja erforderliga bygglov. For att det bygglov
som Varmdo kommun har givit i fallet ska kunna efterlevas, sa finns det pa sida 3 av 5 (bygglov
bifogas Appendix B) en klausul "Atgérden kréver tillstand fran fastighetsagaren (arrendator)”

Slutsatsen ar att det varken har funnit en laglig méjlighet for féreningen att kunna ta ett beslut om det
Seastop-initiativ som har forts i Moja-Langviks Samfallighetsforenings namn hittills. Inte heller har
medlemmarna givits méjligheten férenligt med stadgarna att ta stéllning till det heller. Det finns darfor
inget tillstand fran fastighetsagaren/féreningen for vare sig bygglovet eller féreningens medverkan i
projektet i dagslaget.

| September holls ett informationsméte frdn kommunen om Seastop projektet som flera av foreningens
medlemmar deltog pa. Dar informerades det att var forening behover battra sig och att féreningen
behdver résta om projektet pa en korrekt utlyst stimma.

Under hosten 2020 fanns det en intention av de individer som vid 2013 ars registerutdrag utgjorde
styrelsen att forsoka aterstarta verksamheten. Darfor togs utdrag ut pa vilka delagare som finns i
foreningen i syfte att kontakta dessa for att informera om att ett mote onskades héllas i November
2020 for att diskutera bland annat Seastop projektet.



Beddmning

Da Seastop projektet formodligen &r det storsta beslut denna forening nadgonsin kommer fatta sa ar
det viktigt att rostningen gar ratt till, stadgarna behover foljas, informationen behover vara komplett,
vasentligt, riktig och tillgéngliggjord. Processen behdver ocksa vara tydlig for medlemmarna hur och
nar rostningen skall ga till.

Bedomningen ar darfor att, om verksamheten skall aterstartas behover det borja med en ordinarie
foreningsstamma. Pa denna stamma skall sddana fall denna motion avhandlas.

Den framtida rostningen "om vi ska eller inte ska fortsatta med Seastopprojektet eller inte?” kan inte
ga till enligt Acklamation, framforallt inte under Coronatider da det inte har tillrackligt god rostsékerhet i
en sadan komplex fraga.

Det enda sétt samtliga medlemmar kommer att nds med informationen och far chans att tycka till ar att
vi nyttjar 817 i stadgarna, det vill séga att vi undertecknade begar redan nu pa nasta korrekt utférda
foreningsstamma att acklamation ej ar godtagbar, utan vi begar en omrdstning om vi ska forvalta och
ha kvar Seastop-bryggan med slutna sedlar. Slutna sedlar sékrar att medlemmarna har fatt en chans
att ta till sig informationen och résta utan yttre paverkan.

Réstningen med alla medlemmar ar ocksa viktig fran den punkten for att upplysa och ge dem ratt att
kunna ta stallning till de stora forandringarna av andamal (stadgar), skyldigheter och risker
medlemmarna ocksa kommer behdéva acceptera om vi fortsatter och genomfér denna gasthamn och
blir en nyskapad hamnoperator har pa Moja. Det kommer inte ga langre att féreningen bedrivs s& som
den har gjorts. Att gora en gasthamn for turism i den har skalan lampar sig generellt inte i en
samfallighetsforening utan ar som att driva ett mindre foretag. Tillexempel pa tillkommande ansvar for
foreningen:

e Ansvara for sakerheten pa bryggan (vad har vi for ansvar om det sker drunkningsolyckor for
att vi saknar sékerhetsutrustning)

e Polisarenden (tex skadegorelse och stolder som sker pa bryggan)

e Skadestandsansprak fran Batagare, som kan uppkomma tex. vid forlust av ankare om de
fastnar i bryggans katting

e Miljdaspekten, vattenprover, vad hander med utslapp i form av oljelackage och

toalettutslapp? Den uttkade soppbelastningen pa omradet

Renovationsfonder och gar det att f& Ionsamhet i verksamheten

Entreprenad for skotsel av bryggan och kringutrustning

Forsakringsfragor (ansvarsforsakring, tredjepartsforsakring, brand, skadegorelse)

Nya roller, tillexempel, hamnkapten, P-vakter, ordningsvakter, SOS/Polisarende ansvarig,

representanter till Méjas Foretagarférening och kommunen, nedskrapning/sophantering osv.

e Kraven fran Seastop att Hamnoperattren forbinder sig att arligen utféra insatser for att
hamnen ska bidra till 6kad turism

Allt detta som slutligen kommer ner till stora summor pengar och tid som medlemmarna ska sta for
(ideellt?). Om samfalligheten gar med forlust och inte kan skota sig kan medlemmarna till och med
komma och bli betalningsansvariga. De som har hallit pA med projektet har redan flaggat om
tankegangar kring medlemsavgifter i kallelserna till métena som inte blev av under hésten. Nagot som
vi inte behdver vara oroliga for med nuvarande verksamhet. Da vi i dagslaget sitter pa det basta av
varldar med att enbart ha intékter och inga utgifter med minimalt med jobb.

Yrkande/Forslag till beslut
Nr 1: Vi yrkar att; féreningen skall ta beslut om Seastop far genomféras forst efter att en ordinarie
foreningsstdmma har utlysts enligt stadgarna, en behorig styrelse har valts/tillsats och nér all vasentlig

information om projektet finns tillganglig.

Nr 2: Vi yrkar att; tillvadgagangsatt for réstning nar den sker i framtiden om Seastopsprojekt skall da
tillAmpas enligt foljande i sin helhet:



Att en omréstning genomfors bland alla delagare i forening huruvida vi ska bérja driva
turistnaring/gasthamn/hamnoperator (Seastop-bryggan i yttre hamnen ska vara kvar eller inte,
samt om den ar kvar hur den ska forvaltas)

Att omrdstningen kommer ske via mail och vanligt brev till samtliga medlemmar i férening som
ar registrerade under den manaden nar omrostningen skickas ut.

Att informationen som skickas ut till medlemmarna under omréstningen ska tas fram av en
arbetsgrupp bestaende av representanter from nagra av de fastigheter bakom denna motion,
deltagare fran styrelsen samt de personer som sett till att bryggan har kommit pa plats (den
slutna gruppen som upp till nu har férhandlat med Seastop och kommunen).

Informationen skall innehalla klargérande pa minst foljande aspekter
Syfte med bryggan:

o

Bryggan far enligt avtalet med Seastop endast anvandas for batturism, det vill
saga det kommer inte innebéra att fler fast/sommarboende eller medlemmar
far tillgang till fler batplatser.

Vilka avtal/villkor avtalas med Seastop.
Risker for foreningen och medlemmarna

Fragor om ansvarsskyldighet for sakerheten pa bryggan

Miljbaspekter

Skadegorelse och stolder

Avtals risker, kan foreningen bli aterbetalningsskyldig for brutit ndgot villkor i
avtalet?

Ekonomiska risker, gar det att fa Ionsamhet i denna typ av verksamhet
Medlemmarnas aterbetalningsskyldighet gentemot foreningen

Ekonomi

Forvaltningsplan under det 10 ariga ataganden med Seastop. Inklusive de
arliga investeringarna i turism for att uppfylla villkoren mot Seastop.
Renoveringsfond och eventuell méjlighet till avkastning till medlemmarna.
Skattereglers paverkan for féreningen eller medlemmar om det borjar
bedrivas naringsverksamhet i form av gasthamn

Medlemsavgifter

Medlemmars atagande

Hur ska S3 forvaltas? Vad for arbete, vilka roller kommer medlemmarna
behdva stalla upp med? Tillexempel, hamnkapten, P-vakter, ordningsvakter,
SOS/Polisérende ansvarig, staddare av toaletter och marken, representanter
till Mojas Foretagarférening och kommunen osv.

Krav pa arliga foreningsstammor. Styrelse/revisorer kommer f& mer arbete.
Vill alla gora detta ideellt?

Forvaltningsform

Hur behover foreningens stadgar goras om for att anpassas till attagandet,
hur de kommer se ut?

Skall férvaltningen av S3 grenas ut fran féreningen. Da en gemensam
forening for S2 och S3 verkar snedvriden, da den absoluta merparten av
intakterna och riskerna ar pa S3.

Da det ar mycket jobb att genomféra omréstningen, atar vi, dgarna av fastigheterna som
undertecknat motionen, att administrera omréstningen sa det slipper bli ett hinder att ingen vill
ta pa sig arbetet, nar det val ska ske.

Att det i omrostningen endast kommer finnas 2 alternativ att rosta pd, och inget jag vet ej
alternativ”.

Att for att omrdstningen ska giltighetforklaras ska minst 50% av medlemmarna rosta for ett av
alternativen. Rosterna sker enligt féreningens stadgar, med forslag pa huvudtalsmetoden
(varje medlem har en rost).



e Attde 2 alternativen som kommer att finns att rosta pa ska vara foljande (alternativen skall
bestd men texten far andras vartefter skapandet av informationspaketet visar faktiska siffror
och fakta):

o Alternativ 1: Medlemmen anser inte att turistnaring eller den utékningen av risk ar
nagot Moja-Langviks samfallighetsforening ska halla p& med. Utan syftet med
foreningen skall vara att fortsatta forvalta fastigheterna enligt befintliga andamal, med
lag risk och inga medlemsavgifter. Med andra ord kommer det p& S3 finnas kvar
arrendeavtal med Coop, Huset bredvid (Lager), samt arrendeavtalet med Coop for
den ursprungliga Coop bryggan langs med udden. Samt den grusade
uppdragningsrampen for batar. Seastop-bryggan avvecklas.

o Alternativ 2: Medlemmen anser att foreningen skall utoka sitt andmal till att &ven
tacka turistnaring/hamnoperator (Seastop-bryggan ska forsoka genomforas), men for
att ta den utokade risken skall en "delad risk/delad vinst praxis” anvandas, det vill
saga overavkastning skall enligt befintliga stadgar §16 ga till medlemmarna for att

kompensera den risk medlemmarna atar sig som borgenarer. Jag anser att vi bor
fortgd med omrdstning for att uppdatera stadgarna till dessa nya andamal.

Nr 3: Om inte yrkandena i denna motion Nr 1 och Nr 2 antas. Yrkar vi att stdmman skall rosta om att
underkanna byggprojektet och bryggan for att komma till ett slut i fragan.

Med vénliga hélsningar,

Motionen ar undertecknad foljande delagande fastigheter/fastighetsagare till samfélligheten
Johnny Oldenburg — Méja-Langvik 2:106

Lars Olander — M6ja-Langvik 2:47

Eva Olander — Méja-Langvik 2:47

Inga-Lill Oldenburg — M&ja- Langvik 2:95

Goran Oldenburg — M6ja- Langvik 2:95

Gunilla Lindgren — Méja-Langvik 1:92, 1:103, 1:27

Diana Oldenburg — Méja-Langvik 1:18
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