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Fraga om tolkningen av andamalsbeskrivningen fér en marksamfillighet i mal F
15256-22 fran Nacka tingsritt rérande Moja-Langviks samfillighetsférening

Vid laga skifte 1866 avsattes bland annat ett omrade som lastageplats och samfallt fér de
fastigheter som ingick i skifteslaget M&ja-Langvik. Omradet férvaltas nu sedan 2013 av
Méja_Langviks samfallighetsférening som i beslut 2017 beslutat anlagga en brygga med
tillbehdr och sedan i beslut 2021 faststallt beslutet om deltagande i bryggprojektet. Det
senare beslutet klandrades till Mark- och Miljsdomstolen vid Nacka tingsratt som i dom
2022-22-06 beslutat upphava det klandrade beslutet vid stamman 2021. Domstolen fann
att beslutet stred mot 18§ SFL ifraga om samfallighetens andamal samt mot 19§ SFL
ifraga om att tillgodose mediemmarnas gemensamma bésta.

| detta yttrande ska jag analysera fragan om aktualiteten av andamalet lastageplats och
den betydelse detta &ndamal kan ha fér samfallighetens befogenheter att besluta om
anordningar pa det samfallda omradet.

Vid tidpunkten for laga skiftet var den huvudsakliga verksamheterna pa de i skifteslaget
ingaende fastigheterna knutna till jord- och skogsbruk samt fiske och behovet av platser
for att frakta produkter till och fran én viktig. Jord- och skogsbruksverksamheten har seden
dess upphdrt och ersatts med méjligheter for agarna av de delédgande fastigheterna att
forsorja sig pa allehanda andra uppgifter som sammanhanger med tillkomsten av
fritidsbebyggelse, turism, annan service och besoksverksamhet. Aven om dessa
inkomstmgjligheter idag inte har en direkt anknytning till markens brukande sa ar dessa
mojligheter viktiga for att 4garna av de fastigheter som ingar i skifteslaget ska finna
inkomstmojligheter. Av 3 kap 58 FBL framgar att dessa intressen ska inga i beddmningen
av av vad som anses vara en lamplig fastighetsindelning; ”Fér att en Jordbruksfastighet
skall anses lampad fér sitt &ndamal skall den ha sadan storlek, sammansiéttning och
utformning att den medger att det féretag som skall bedrivas p& fastigheten ger ett
godtagbart ekonomiskt utbyte. Vid bedémningen hérav skall hénsyn tas till méjligheterna
att kombinera féretaget med annan varaktig verksamhet pa orten. Sarskild hénsyn skall
tas till intresset av att sysselséttning och boséttning i glesbygd frémjas. Hansyn skall ocksé
tas till betydelsen av att varden av natur- och kulturmiljén framjas”. | en lamplig
fastighetsindelning ingdr inte bara bedémningar om fastighetens utformning utan ocksa
tillgangen till anordningar utanfér dess granser sdsom andelar i samfallda omraden och
inte bara for &garens omedelbara behov utan ocksa for att sddan méjligheter erbjuds att
anordna andra for aktiviteter som har betydelse fér den ekonomiska férutsattningarna
inom skifteslaget.

Benamningen lastageplats avser i férsta hand en plats for lastning och lossning av gods. |
denna verksamhet har givetvis méjligheterna att fortsja farkoster, agda av delagarna eller
andra, langre eller kortare tid ingatt. Den plats inom s:3 som med hansyn till de
strandtopografiska férutsattningarna varit lampad just fér lastning och lossning har
exproprierats 1941 och 6verférts till en allman hamn. Darigenom har den specifika
lastagefunktionen blivit allmant tillganglig for deldgare i samfalligheten och andra. Den
funktion av lastageplats som samfalligheten ansvarat for har darmed Overtagits av staten.
Delagare i samfalligheten har samma tillgang till denna funktion som tidigare men for
samfalligheten maste man rimligen anse att det specifika andamalet lastageplats blivit
inaktuellt i den mening som avses i uttalandena om betydelsen av andamalsangivelser for




aldre marksamfalligheter som gérs i propositionen 1973:160 och som &tergivits i
tingsrattens dom.

Den allmanna hamnen &r endast tillganglig for tillfallig fortéjning i samband med lastning
och lossning av gods. Det behov av méjligheter till fortojning av farkoster for langre eller
kortare angéring som deldgare i samfalligheten eller besokare av olika slag har, kan inte
tilgodoses genom den allmanna hamnen. Avsikten med den brygga som samfalligheten
anlagt ar uppenbarligen att férbattra dessa mojligheter. Detta intresse kan inte typiskt sett
anses vara frammande f6r de delagande fastigheterna i samfalligheten inom ramen for
féreningens ansvar att férvalta samfalligheten pa basta satt, vilket galler efter att det
specifika intresset lastage blivit inaktuellt.

Samféllighetsforeningen bildades 2013 | syfte att fa till stand en mer rationell férvaltning av
samfalligheterna genom bland annat m&jligheterna att genom majoritetsbeslut fatta beslut
om den fortsatta utvecklingen av samfalligheten. | de antagna stadgarna hanvisas till att
féreningen férvaltar bland annat en lastageplats Moja-Langvik s:3 och att den ska forvaltas
i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om dess andamal. Stadgarna utgérs av
normalstadgar utgivna av Lantmateriet och formuleringen om @ndamalet ar en
standardformulering som sammantradesledare fran Lantmateriet anvénder. Den kan
knappast tas som ett uttryck fér att man 2013 avsett att s:3 endast skulle anvandas for
lastning och lossning. Detta sarskild med hansyn till att den funktionen redan 1941
6verforts till en allman hamn. Avsikten med foreningsbildningen 2013 var istallet att f3 till
stand mojligheter att genom majoritetsbeslut utveckla hamnfunktionen vid sidan av
lastning och lossning till gagn bland annat fér de delagande fastigheternas fortsatta
utvecklingsmojligheten. Angivandet av Moja-Langvik s:3 som lastageplats i stadgarna bor
narmast uppfattas som ett vedertaget satt att identifiera vilken av de samfalligheter som
avsattes vid laga skiftet det var fraga om.

Det kan saledes konstateras att den specifika funktionen lastning och lossning 6vertagits
av en allman hamn till gagn fér saval delagare i samfalligheten som andra: Det specifika
andamalet ar saledes inte langre aktuellt utan samfallighetsféreningen har att forvalta
samfalligheten s:3 pa ett sa lampligt satt som majligt ( se prop 1973:160 och NJA 2015 s
939)

Betréffande fragan om beslutet att anlagga bryggan bidrar till deléagarnas gemensamma
basta (19§ SFL) kan konstateras att bryggan med tillbehér tillfér méjligheter il fértdjning
av batar for langre eller kortare tid till gagn dels for delagare i samfalligheten men ocksa
fér en bredare allmanhet som utgér grunden fér manga ekonomiska aktiviteter pa de
delédgande fastigheterna. Anlaggningen har kunnat utféras med betydande stod fran
allmanna medel och har inte ndgon hog grad belastat deldgarna. Driften av anlaggningen
avses ocksa kunna ske inom ramen fér en sjalvkostnadsprincip och kommer inte heller att
ekonomiskt belasta delédgarna. Det ar svart att komma till nagon annan slutsats att
bryggan typiskt sett i hég grad bidrar till delagarnas gemensamma basta. Tingsratten har |
sin bedémning av om bryggan bidrar till deldgarna gemensamma basta fast sig vid att just
anvandningen lastageplats &r ett aktuellt &andamal trots att denna funktion bortfs| redan
1941.

Fragan om anvandning av samfallda omraden i kustomraden har genom utvecklingen blivit
allt viktigare allteftersom tillgangen till lamplig strand minskar samtidigt med att behovet for
strandanknutna aktiviteter 6kar. For fastighetségare som tidigare kunnat leva pa areella
naringar men nu ser behov och méjligheter att utveckla diversifierade verksamheter ar
mojligheterna att utnyttja de samfallda strander som avsatts vid laga skiften i vart land en




viktig resurs. Det &r darfor viktigt att domstolarnas stéllningstagande i fragor som rér hur
de vid laga skiftet angivna andamal ska tolkas och tillampas idag inom ramen fér lagen om
forvaltning av samfélligheter sker med beaktande av de uttalanden som gjordes i prop
1973:160 och som verifierats i uttalandena i HD:s stallningstaganden NJA 2015 s 933 om
samfalligheter vars andamal ar inaktuellt. HD:s i samma dom intagna mer restriktiva
installning till mojligheterna att vid forvaltningen franga andamal avser sddana som &r
aktuella. Det ar av vikt for den framtida utvecklingen i kustnara omraden att den restriktiva

installining som tingsrattens dom ger uttryckt inte blir gallande och att prévningstillstand
darfér meddelas.
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